Affaire 07231220
Opérations de gros entretien du patrimoine de la SEMAC 2
La Plaine des Palmistes / Demande de garantie d’emprunt

NOTA. /. Le Maire certifie que le compte rendu de cette
délibération a été affiché a la porte de la Mairie, que la
convocation avait été faite le 16 décembre 2020 et que le
nombre de membres en exercice étant de 29, le nombre de
présent(s) est de : 24

Absents : 2
Procurations : 3

Total des votes : 27

Secrétaire de séance : Victorien JUSTINE

Le quorum étant atteint, le Conseil Municipal a pu
valablement délibérer

DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE LA PLAINE DES
PALMISTES

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
ENDATE DU VINGT TROIS DECEMBRE
DEUX MILLE VINGT

L’an deux mille vingt le VINGT TROIS
DECEMBRE a DIX SEPT HEURES le
Conseil Municipal de La Plaine des Palmistes
diiment convoqué par Monsieur le Maire s’est
assemblé au lieu habituel de ses séances sous la
Présidence de Monsieur PAYET Johnny.

PRIESENTS : Johnny PAYET Maire - Sabine
IGOUFE 1" adjointe - FAUSTIN Jean-Yves 2™
adjoint - Mylene MAHALATCHIMY 3™
adjointe - Joan DORO 4™ adjoint - Gina
DALLEAU 5™ adjointe - Jean Claude
DAMOUR 6™ adjoint - Marie Héliette
THIBURCE 7™ adjointe - Frangois FRUTEAU
DE LACLOS 8™ adjoint - Sonia ALBUFFY
conseillere municipale - Micheline CLAIN
conseillere municipale - Enck BOYER
conseiller municipal - HOARAU Sabrina
conseillere  municipale - Alam  RIVIERE
conseiller municipal - Sandra GRONDIN
conseillere - Marie-Lourdes VELIA conseillére
municipale -Elisabeth BAGNY conseillere
municipale - Victorien JUSTINE conseiller
municipal - Sophie ARZAL conseillére
municipale - Daniel JEAN-BAPTISTE dit
PARNY conseiller municipal - Sylvie LEGER
conseillere municipale - Jean-Luc SAINT-
LAMBERT conseiller municipal - Joélle
DELATRE conseillere mumcipale - Jean-Yves
VACHER conseiller municipal

ABSENT(S) : Frédéric AZOR conseiller
municipal - Lucay CHEVALIER conseiller
municipal

PROCURATION(S): Mickaél PAYET a
THIBURCE Marie Héliette - Yannick BOYER
a ARZAL Sophic - Mélissa MOGALIA a
LEGER Sylvie
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Affaire 07-231220
Opérations de gros entretien du patrimoine de la SEMAC a La Plaine des
Palmistes / Demande de garantie d’emprunt

Afin de garantir la pérennité et la bonne exploitation de son patrimoine, la SEMAC réalise
chaque année des travaux de gros entretien répertoriés en travaux d’amélioration et de
renouvellement de composants. Ces travaux permettent de prendre en compte les spécificités
du territoire et les contraintes environnementales qui engendrent une obsolescence
prématurée des équipements.

La SEMAC a ainsi réalisé au cours de I’année 2018 des travaux d’amélioration et de
renouvellement de composants pour un montant total de 634 751 € n sur des groupes
d’habitation situés sur les communes de Bras-Panon, Plaine des Palmistes, Saint-André,
Saint-Benotit, Sainte-Rose,

Ces travaux représentent un montant de 110 476 € pour la commune de la Plaine des
Palmistes.

A cet effet, l]a SEMAC demande a la commune de La Plaine des Palmistes une garantie
d’emprunt pour financer le prét contracté a la Caisse des Dépdts pour le financement de ces
opérations d’amélioration des logements situés sur plusieurs adresses 4 la Plaine des
Palmistes.

Dans ce dossier, il s’agit d*une demande de garantie d’emprunt & hauteur de 100 % pour la
commune de la Plaine des Palmistes (cf. page 16 du contrat de prét en annexe).

Les résidences concernées par les travaux d’amélioration sont les suivantes :

- Clos Renaissance
- Clos Renaissance 2
- RHI 1* Village

Sont joints en annexe les détails des améliorations et le contrat de prét entre la SEMAC et la
Caisse des Dépdts ainsi que le tableau d’amortissement correspondant.
La présente garantie d’emprunt est sollicitée dans les conditions fixées ci-dessous.

Vu les articles L.2252-1 et 1..2252-2 du Code Général des Collectivités territoriales

Vu larticle 2298 du Code Civil

Vu le Contrat de prét n°112366 en annexe et signé entre la SEMAC et la Caisse des Dépdts
et Consignations.

Article 1 : Le Conseil Municipal de La Plaine des Palmistes accorde sa garantie d’emprunt
4 hauteur de 100,00 % pour le remboursement d’un Prét d’un montant total de 110 476 euros
souscrit par Pemprunteur auprés de la Caisse des Dépdts et Consignation, selon les
caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat de Prét n°112366
constitué de 1 lignes du Prét.
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Article 2 : La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la Collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu’au complet
remboursement de celui-ci et porte sur ’ensemble des sommes contractuellement dues par
I’emprunteur dont if ne serait pas acquitté i la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépdts et Consignations, la
Collectivité s’engage dans les meilleurs délais & se substituer a I’emprunteur pour son
paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de
ressources nécessaires a ce réglement.

Article 3 : Le Conseil s’engage pendant toute la durée du Prét a libérer, en cas de besoin, des
ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Appelé 4 en délibérer, Conseil Municipal, & PUNANIMITE

ACCORDE sa garantie d’emprunt & hauteur de 100,00 % pour le remboursement d’un Prét
d’un montant total de 110 476 euros souscrit par I’emprunteur auprés de la Caisse des Dépots
et Consignation, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat
de Prét n°112366 constitué de 1 lignes du Prét,

ACCORDE la garantie pour la durée totale du prét et jusqu’au complet remboursement de
celui-ci et porte sur ’ensemble des sommes contractuellement dues par I’emprunteur dont il
ne serait pas acquitté 4 la date d’exigibilité,

S’ENGAGE, sur notification de I’impayé par lettre simple de la Caisse des Dépdts et
Consignations dans les meilleurs délais a se substituer a I’emprunteur pour son paiement, en
renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires & ce réglement,

S’ENGAGE pendant toute la durée du Prét a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges du Prét,

AUTORISE le maire, ou en son absence a I’élu délégué, a signer tout document y afférent

Fait et délibéré en mairie les jours, mois et an ci-dessus et ont signé les membres présents
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) se m a c GROUPE TERRITOIRES

&7 SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE
D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION

PLAINE DES PALMISTES - PLAN DE FINANCEMENT
AMELIORATIONS 2018
EMPLOIS RESSOURCES
DETAILS TRAVAUX 110475,93 |DETAILS EMPRUNTS 110 476,00
Menuiseries 76370,81 CDC 110 476,00
VRD 16 869,78
Toiture 2746,49
Etanchéité 1820,08
Sol souple 1476,96
Peinture 312191
Electricité 7 999,90
TOTAL EMPLOIS 110 475,93 TOTAL RESSOURCES 110 476,00

Les résidences concernées par les travaux d'améliorations sont les suivantes :

Clos Renaissance
Clos Renaissance 2

RHI 1er village
Fait a Saint-Benoft, le 14 septembre 2020

Stéphane BUNDERVOET,
Secrétaire Général
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Contrat de prat n* 112386 Emprunteur n* 0001008

PROGGY V3,13 page 1421

rﬁ BANQUE des
w” TERRITOIRES

CAISSE DES DEPQTS ET CONSIGNATIONS

Christophe, LOISEAU
AISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
acheté électroniquement le 04/08/2020 11:46:5

FREDERIC PILLORE

DIRECTEUR GENERAL

SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE D’AMENAGEMENT E'T DE CONSTRUCTION
Signé électroniquement le 14/06/2020 12 12:11

CONTRAT DE PRET

N° 112366

Entre

SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION - n° 006291006

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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() BANQUE des
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
CONTRAT DE PRET

Entre

SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION, SIREN n'.
380572453, sis(e) 16 B RESIDENCE LE MANCHY RUE LECONTE DE LISLE 97470 ST
BENOIT,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE D'AMENAGEMENT ET
DE CONSTRUCTION » ou « I'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,
et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1818, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 76007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partle »
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Contrat de prét n®"112966 Emnpeurteur n* 000091006
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() BANQUE des
«” TERRITOIRES

CAISSE DES DEPGTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE 1
ARTICLE 2
ARTICLE 3
ARTIGLE 4
ARTICLES
ARTICLE S
ARTICLE7
ARTICLE 8
ARTICLE ®
ARTICLE 10
ARTICLE 11
ARTICLE 12
ARTICLE 13
ARTICLE 14
ARTICLE 15
ARTICLE 16
ARTICLE 47
ARTICLE 18
ARTICLE 13
ARTICLE 20
ARTICLE 21
ARTICLE 22

ANNEXE

SOMMAIRE

OBJET DU PRET

PRET

DUREE TOTALE

TAUX EFFECTIF GLOBAL

DEFINITIONS

CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET
CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET
DETERMINATION DES TAUX

CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

REGLEMENT DES ECHEANCES

COMMISSIONS

DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’'EMPRUNTEUR

GARANTIES

REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES
RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

NON RENONCIATION

DROITS ET FRAIS

NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE GOMPETENCE
CONFIRMATION D'AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Calese dos dépéts ot conslgnatlons
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P.4
P.4
P.4
P.4
P.4
P.7
P.8
P8
P.10
P11
P12
P13
P.13
P13
P.14
P.16
P.17
P.20
P.20
P.20
P.20
P.21
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r BANQUE des
"

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE1 OBJET DUPRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération Réhabilitations sur la commune d:s la
Plaine-des-Palmistes, Parc social public, Réhabilitation de logement situé  sur plusieurs adresses & LA
PLAINE-DES-PALMISTES.

Ce Prét concourt au financement de 'opération comportant au total 96 logements.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & I'Emprunteur qui laccepte, un Prét d'un montant maximum de cent-dix mille
qualre-cent-golxante-seize euros (110 476,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de l'opération visée & 'Article « Objet du Prét » et selon l'affectation
suivante ;

« PAM, d'un montant de cent-dix mille quatre-cent-soixante-seize euros (110 478,00 euros) ;

ARTICLEZ DUREE TOTALE

Le Contrat enfre en vigueur suivant les dispositions de I'Ariicle « Conditions de Prise d’Effet et Data Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figuranl & I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipg, sur fa base

du taux d'intérél initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
& F'octrof du Prét,

ARTICLES DEFINITIONS

Pour l'interprétation et l'applicalion du Contrat, les termes et expressions ci-apres auront 2 signification
suivante:

Les « Autorisations » désignent toul agrément, permis, certificat, autorisalion, licence, approbation,
hotarisation ou enreglstrement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prat, son annexe et ses éventuels avenants.
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CAISSE DES DEPQTS ET CONSIGNATIONS

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée parla structure par termes des taux de
swap Euribor, Ges taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur [a page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre e taux demandé ou « bid » et fe taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cefte page, toute autre page Bloemberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés] qui serait nolifiée par le Préteur & PEmprunteur ou (i}, en cas d’absencs de publication pour
une maturité donnée, déterminés par interpolation linéaire réatisée a partir du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférleure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
«mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et 1 taux offert ou « ask ») 4 l'alde des
codes <FRSWI1 Index> &4 <FRSWIS0 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors
labac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes aulies pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur & I'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de putlication pour une maturité donnée,
déterminds par interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inferieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure,

La « Date de Début de la Phase d'Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant |2 Dale
d’Effel du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts etfou
de remboursement du capital pendant la Phase d"Amortissement.

Selon la périadicité choisie, la date des échéances est déterminée a compter de la Date de Début de Ia Phase
d'Amortissement.

Lz « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la {ou les) condition(s) stipulée(s) & l'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & ia date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance ¢l la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soil au terme de la Durée de la Phase de FPréfinancement sl [a Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

Le « Droit Environnementat » désigne (i) la législation de }'Union Européenne {en ce compris ses principes
genéraux et usages), (i) les lols et réglementations natlonales, alnsi que (jii} tous traités internationaux
applicables,

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise enfre [a Date de
Deébut de la Phase d'Amortissement el |la derniére Date d'Echéance,

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mols suivanl sa Date d'Effet
¢t la dernlére Date dEchéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement el Ia dernlére Date d’Echéance.

La « Garantie » est une streté accordée au Prateur qui lul permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défalllance de JEmprunteur.
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La « Garantie publique » désigne Fengagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution |
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa

parl.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'Index de référence appliqué en vue de déterminer le faux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annusl, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigusur décrite & V'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1886
du Comité de la Réglementation Bancaire st Financidre relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'lndex Livret A, 'Emprunteur aura la facuité de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable 3 la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparilion ou de non-publication de I'tndex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder la paiement des échéances, Celles-¢l continueront A étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas definies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samadi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affsctée 4 |z réalisation de 'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d'un tableau d'amortissement qul fui
est propre. Son montant correspond & la somme des Versements effectués pendant fa Phase de Mobllisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigns le produit d’épargne prévu par les articles L. 221-1 et sulvants du Code monétaive et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancemant » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la péricde débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
I'Emprunteur rempourse le capital prété dans les conditions définles 4 [lArticle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant dix {10) Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant la date de premicre échéance
de la Ligne du Prét. Durant cette phase, FEmprunteur a |a faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prat » désigne a somme mise & disposition de I'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé & I'Article « Prét »,

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » {PAM) est destiné & financer l'amélioration ou la réhabilitation des
logements & usage locatif social el intermediaire sociaux.

Accusé de réception en préfecture
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La « Révision » consiste 4 prendre en comple la nouvelle valour de lindex de référence selon les modalites
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'inlérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de Findex, Toutefois, le taux
de progressivité des échéarces ne peut étre inférieur 4 son taux plancher.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera &changé contre I'Index EURIBOR conslaté, Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur ia page Bloomberg <IRSB 16> (taux swap « ask » pour une colation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour Ia Zone eure, disponibles paur ies maturités allant de
18 60 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de donndes financiéres qui serait nolifiée par le Préteur a
I'Emprunteur.,

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux {exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupeon (détesminé lors de Ja conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre I'nflation cumulée sur la durée du swap (Pindice d'inflation est idenlique &
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de ['Agence France irésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bld » dans Jes autres cas) a l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0
Index> (taux London composite swap zéro coupon pour linflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 4 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données Fnancléres qul serajent notifiées par le
Préteur & 'Emprunteur,

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, & une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Verssments et de remboursements en principal et intéréls restant & couir,

ggns le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

termings :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'Index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap inflation dans te cas de INndex I'Inflation ;

= 8Ur une comblinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigusur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
rmontant en principal de la Ligne du Prét,

ARTICLEE CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et 'annexe devront étre retournés signés au Préteur

- scit par courrier : le Contrat devra alors étre dament complété, pargphé a chaque page et signé 4 la

derniére page ;
Accusé de réception en préfecture
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- sait électroniquement via e site www.banquedesterritoires.fr si "Emprunteur a opté pour la signature
électronique : la signature sera alors apposée élestroniquement sans qu'il sait besoin de parapher les
pages.

Le contrat prendra effet & la date de réception du Contrat signé par Fensemble des Parties et aprés
réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cefte (ou de ces) condition(s) & la date du 28/10/2020 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée & fa réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- Ia production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que l'autorisation de prélévement solt retounée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilité ;

- quiil n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur & l'un quelconque des engagements prévus 4 FArticle
« Déclarations et Engagements de VEmprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibllité anticipée, visé a PArticte « Remboursements Anticipés et Laeurs Conditions
Financiéres », ne soil survenu ou susceptible de survenir ;

- que I'Emprunteur ne soif pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que PEmprunleur justifie au Préteur 'engagement de I'opération financée tel que précisé 4 'Article « Mise a
Disposition de chague Lighe du Prét » ;

- que I'"Emprunteur produise au Préteur la {ou les) pisce(s) sulvante(s) :
m Contrat de prét(s) signé de 'ensemble des parties
u  Garantie conforme 100% Plaine-des-Palmistes

A défaut de réalisalion des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date scuhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans limpossibilité de procéder au Versement des fonds a celte date.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mige 2 disposition pendant la Phasa de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de IArlicle « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et a l'effectivité de ta {ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la Justification, par
I'Emprunteur, de l'engagement de l'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréde par le
Préteur.

Accusé de réception en préfecture
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Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur a FEmprunteur. Cet &chéancier ast positionné & iz Date Limite de Mebilisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonns a la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet &t le dernier Versement doit intervenir avant Ja Date Limite de Mobilisation.

I appartient & 'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versements corréspond a l'opération financée ou
de le modifier dans les conditions cl-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doil &tre ;

- solt adressée par 'Emprunteur au Préteur par leftre parvenue au meins dix (10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,

- $0it réalisée par FEmprunteur directement sur le slite : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trols {3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvells date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de FEmprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A [a dale limite de mobilisation de chagque Ligne du Prét, si la somme des Versements sst inféricure au
mentant de |a Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectiverent verse dans
les conditions figurant & FAsticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de 'opération, FEmprunteur s'engage & avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements lids & Favancement
des travaux,

Le Préteur a la faculté, pour des ralsons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues & ['échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie électronigue.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intituld exact est porté sur faccuss de réception fransmis
al'Emprunteur a la prise d'effst du Contrat,

L’Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prat sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par leltre parvenue au moins vingt {20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissaments teneurs des comptes ainsi que les
categories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versemenls,
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financidres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes

du Prét PAM
Enveloppe -
[dentifiant de la Ligne du
Prit 5378945
Maontant de la Ligne du
Prat 110476 €
Commisslon d'instruction D€
Durée de la période Annuglle
Taux de période 1,1%
TEG de la Ligne du Prét 11%

kL1 ;-
' 15ans

Livrel A
0,6 %
1,1 %

Annuslle

Echéance priaritalre
{intéréts différés) |

Indemnité
actuarielle

CL
05%

0%

Equivalent
1 20/360

1 Atitre purement indicalif et sana valeur contraclusile, la vateur do index 3 |4 dale d'dmission du présant Conlrat st de 0,5 % (Liviat A).
2 Le(s) laux indiqué(s) ci-Gassus nst {sont) susceplible(s) de varier gn fonction des varations dalindex dela Ligne du Prét
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LEmprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, caloulé
selon un mode proportionnel au taux de pé&riode &tabli 2 partir d'une péricde de mois normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensenible des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par Emprunteur et poriés & la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét,

Pour Favenir, le Préteur et FEmprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que:

I- Ig TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variabls, ne peut étre fourni qu'a titre
ndicatif ;

- le caloul est effectué sur hypothése d’un unigue Versement, 4 la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du caloul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait ére opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées & sa connaissance.

Et, PEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement 2 toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires 4
I'appréciation du colt total de chaque Ligne du Prat,

Les frais de garantle, visés ci-dessus, sont Intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu & PArticle « Garantle ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque varfation de I'Index, FEmprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables 4 la prochaine Date d'Echéance de chague
Ligne du Prét.

Selon les caractérisliques propres & chague Ligne du Prét, I'actualisation du {ou des) taux applicable{s)
s'effeciue selon les modalités de révisions cl-aprés.

Letaux d'intérét el, ie cas échéant, le taux de progressivité de 'échéance indiqués & l'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font F'objet d'une actualisation de leur valeur, & la Date d'Effst du
Contrat, en cas de variation de F'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ¢i-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Accusé de réception en préfecture
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Pour chagque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher 4 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuet (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés 4 la Date de
Début de la Phase d’Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-apres definies ;

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne de Prat est déterminé selon laformule: F=T+M

ol T désigne le taux de I'Index en vigueur 4 la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue a lArticle
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligns du Prét » en vigueur a la Date d'Echéance de fa Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de [a Ligne du Prét restant & courlr. Il
s'applique au capital restani dii et, le cas échéant, 4 la part des intéréis dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P} des échéances, est déterminé selon la formule: P* = (14]') (1+P)/
{(1+) -1
Si le résultat caleulé selon la formule précédente est négalif, P’ est alors égal 40 %

Les taux révisés s’appliquent au calcul des échéances relatives 4 la Phase d’Amortissement restant & courir,

En tout état de cause, en Phase d’Amorlissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait élre négatif et le cas échéant sera ramené & 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selen la ou les
mé&thodes de cafcul décrites ci-aprés.

QU {I) désigne les intéréts calculés A terme échu, (K} le capital restant ¢0 au début de |a péricde majors, le
cas échéant, du stock d'intéréts et {t} le taux d'Intérét annuel sur la périade.

» Methode de calcul selon yn mode egquivatent et \ne base « 30 /360 » ;

I=Kx[(1 +¢) "base de caleul” .4}

La base da caleul « 30 / 360 » suppose gue I'on congidére que tous les mois comportent 30 jours et que
'année comporie 360 jours.

Pour chague Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ¢i-aprés.

Pour chaque Ligns du Prét ne comportant pas de Fhase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporls pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la mé&me maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les njéthodes
de calcul ci-dessus et comple tenu des modalités définies a I'Arlicle « Caractéristiques Financidres de

chague Ligne du Prét ».

Accusé de réception en préfecture
974-219740065-20201223-DCM07-231220-DE
. Date de télétransmission : 30/12/2020
Caisss dos dépﬁiﬁ et conslgnatlons Date de réception préfecture : 30/12/2020

15 rug Malartic - BP 80980 - 97479 Sain}-Denis cedex - Tél : 02 62 90 03 00 oy

reunion-ocean-indien@calssedesdepots. fr FrA
banquedesterritaires.fr ,] @BanqueDesTerr



Corttrat de prat n"" 112368 Emprunteur n® 000291006

PROOSE V313 page 1321

r\l BANQUE des
«” TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
cl-aprés,

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avee un profil « échéance priaritaire
(intéréts differés) », les Intéréts et féchéance sont prioritaires sur lamortissernent de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond a Ia différence entre le montant de |'échéance et celui des
intéréts,

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Aricles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les interéts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de J'échéance
conslitue les intéréts différés, Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

LU'Emprunteur pale, & chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selan les modalités définies a 'Aricle « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prat ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant dG et la répartition des
€chéances entre capital et intérdts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les pafements font |'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & 'autorisation regue par le Prateur & cet effet,

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser [e réseau des comptables publics font
. l'objet d'un prélevement selon la procédure du débit d'office. Eiles sont acqulttées auprés de la Caisse des
Ueptts & Paris.

Les paiements sont effectuds de sorte que les fonds parviennent effectivement dans les écritures complables

de la Caisse des Dépdts au plus tard le jour de léchéance ou le premier jour ouvré suivant celui de
I'échéance si ce jour n'est pas un jour ouyré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis & la perception d'aucune commission d'instruction.
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ARTICLE 16 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur ;
- avolr pris connaissance de toutes les dispositions &t piéces formant le Contrat et les accepter;

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutss les autorisations
nécessaires A cet effetl, ainsi que d'exécuter les chligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressament 4 bénéficler d'un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat |

- qu'il & une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financléres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes
les informations utiles et nécessaires ;

- la canformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécuteires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation & leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait 'objet d'aucune procédure collective ;
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vuea de louverture d'une procédure amiable le concernant ;
- Pabsence de recours de quelque nature que ce soit & 'enconire de 'opération finances ;

- qu'il & &té informé que le Préteur pourea c&der et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis,

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :

Sous peire de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage & :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
Futilisation des fonds par FEmprunteur pour un objet autre que celui défini & FArticle précilé ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objel du présent financement, contre l'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices én cours a prérmiére réguisition ;

- Ne pas consentir, sans 'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient éire prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- chtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et fou fajre en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser I'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;
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- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour f'opération financée dans les cas
ou celulci n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét;

- souscrire et maintenlr, le cas échéant, pendant toute la durée du chantler et jusqu'a I'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance fous risques chantier, pour son comple et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les cuvrages en cours de construclion contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

« entretenir, réparer et renouveler fes actifs utilisés dans le cadre da 'opération ;
- apporter, le cas &chéant, les fonds propres nécessaires 4 ['équilibre financier de I'opération ;

- informer préalablement (st au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
surtout projel

+ de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partie! d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

+ demodification relative & son actionnariat de référence el 4 la répartition de son capital social telle qus
cession de droits soclaux ou entrée au capilal d'un nouvel associéfaclionnaire ;

+ de signature ou modification d'un pacte d'assaciés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
desbSA d'HLM au sens des dispositions de I'article L.422-2-1 du Code de la construction ef de
['habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de I'opération financée et justifier du
respect de cel engagement par ['envoi, au Prateur, d'un rapport annuel dactivité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et complables des trols
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéanl, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir ;

- fournir & la demande du Préteur, les pidces attestant de la réalisation de I'objel du financement visé &
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents Justifiant de |'obtention de fout financement permetiant
d'assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achdvement des travaux, le prix de revisnt
définitif de I'opération financée par e Prét ;

- tenir des &critures comptables de toutes les transactions financigres et dépenses faites dans le cadre de
('opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené & Iui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité a moyen et long lerme & faire face aux charges générées par e projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications quils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Prateur sans délai, de toute décision tendant 2 déférer les délibérations de
Vassemblée délibérante de 'Emprunteur autorlsant Te recours au Prét et ses modalilés devant toute
juridiction, de méme que du dépdl de tout recours 3 l'encontre d'un acte détachable du Contrat ;
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- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de l'ouverture d'une procédure amiable 4 sa demande ou de
l'ouverture d'une procédure eollective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
préconlentieuse, contentisuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
aclions :

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement viseé & l'article
« Remhoursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connalssance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de fa date d'achévement des travauy, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maxdimum de trois mois & compter de celle-ci ;

- & ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses droits ou obligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

- respecter les dispositions réglemeantaires applicables aux logements locatife scciaux et transmetire au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) blen(s) immabilier(s) financé(s) au
mayen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépéts ou d’un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle<ci;

- réaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prét PAM et dans le respect

des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Pré&teur lors
de la demande de Prét.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréls ainsi que toules les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent conlrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantie {(en %)
Collectivités locales COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES 100,00

Le Garant du Prét s'engage, pendant toute |a durée du Prét, au cas ol I'Emprunteur, paur quelque molif que
ce soit, ne s'acquilterail pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenugs exigibles, & en effectuer
le paiement en ges lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci discute au
préalable les biens ds 'Emprunteur défaillant.

L'engagement de ce dernier porte sur la fotalité du Prét contracté par "Empruntsur,
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra élre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
cerrespondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux rermboursés en cas de remboursement

partiel.,
Tout remboursement anticipd dolt &tre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels

correspondants.

Le paierment des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définles & FArticle « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaie ou obligatoire, donnera fiew, au
reglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détailiées selon les différents
cas, au sein du présent Arlicle,

L'indemnité pergue par le Préteur est destinés & compenser le préjudice financier résultant du remboursemant
anticlpé du Prét avant son terme, au regard de [a spégificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnait avoir &t& informé des conditions financiéres des remboursements anticipés el en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chague Ligne du Prét comportant une Indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la facullé d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d’Echéance moyennant un préavis de quarante cing {45} jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontalres sont pris en compte pour 'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté
dans les écritures comptables de la Caisse des Dépdts au moins deux mois avant cette &chdance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40} jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée,

Toute demande de remboursement anticipé velontaire notifide conformément & FArticle « Notifications » doit
indiguer, pour chague Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir e remboursement anticipé volonlaire, le
montant devant étre remboursé par anticlpation et préciser la {ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle {ou
lesquelles} ce(s} remboursement(s) anticipé(s) doit(dolvent) intervenir.

Le Préteur lul adressera, trente cing {35) jours calendaires avant la date sovhaitée pour (& remboursement
anticipé volontalre, le montant de lindemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon ies
modalités détaillées ci-aprés au présent article,

L'Empruntewr devra confirmer le remboursemen! anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon fes
modalités définiss a I'Articls « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent ia réception du
caleul de indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord frrévocable des Parties sur le moniant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de lindemnit&.
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17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditicns financidres des remboursements anticipés volontaires définfes ci-dessous et applicables a
chague Ligne du Prét sonl délaillées 4 I'Article « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du Prét ».

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également liev & la
perception, par le Préteur, d’'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal 4 la différence, uniquement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anficipation, augmentd des Intéréts courus non échus dus & la date du remboursement
anticipe.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérleures sont recafcutéeg par applicglion.des
caractéristiques en vigueur & la date du remboursemenl, sur la base, d'une past, du capital restant dd majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre parl, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premler cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toules sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encas de

- tout impayé & Date d’Echéance, ces derniers entraineront également Fexigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant &ligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quslque cause que ce soit, de Porganisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdls pour l'acquisition desdits logements ;

- non respact par 'Emprunteur des dispositions légales el réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- hon utilisation des fonds empruntés conformément & Pobjet du Prét tel que défini & PArticle «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de 'un des engagements de I'Emprunteur énumérés 4 I'Arlicle « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :

+ dissolution, liquidation judicizire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de ¥'un des associés de
I'Ernprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

+ lafles) Garantle{s) oclroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) &té rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause gue ce 501t

Les cas de remboursemenls anticipés obligatoires cl-dessus donneront lieu au paiement par F'Emprunteus
d'une pénalité égale 3 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation.
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17.2.2 Deuxiéma cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démalition ou destruction du blen immobilier financé par le Prét, sauf dispositions [égislatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transferl, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce scit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé |

- aclion judicizire ou administrative tendant a modifier ou & annuler les autorisations adminisiratives
nécessaires a la réalisation de 'opération ;

- medification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de l'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n‘ayani pas obtenu l'accord
préalable du Préteur ;

- nantissement des paris sociales ou actions de 'Emprunteur,

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur

d’'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au
taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la dale de déclaration d'achévement
des fravaux ou dans I'année qui sult 'élaboration de la fiche de cldture d'opération, a rembourser les sommes
trop pargues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant tolal des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de ['opération ;

- le prix de revient définitif de l'opération est inférisur au prix prévislonnel ayant servi de base au caleul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, &gale & cella pergus en cas de remboursements
anticipds volontalres, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donneat lieu au seul palement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anlicipés suivants :

- venie de logement faite par I'Emprunieur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par ' Emprunteur au profit de personnes morales confractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d'octrof de cette dernigre, pour lacquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté ebiou dans fe cadre de la politique de {a ville (Zone ANRU).
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ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée & la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compler de cette date, au taux du
Livrel A majoré de 6 % (600 polnts de base),

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipalion s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur,

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octrei de
délai de paiement ou une renonclation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contral.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le monlant impayé, s'ils sont dus pour au meins une année entiére au sens de l'article 1343-2 du Code

civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Conirat ou de tout document 8’y
rapportant du seul fait qu'il s'abslient de I'exercer ou retarde son exercice,

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend 4 sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contral &t
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & l'Article « Commissions »,

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Prétaur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit par courriel sait via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de F'Emprunteur
ddment habilité. A cet égard, FEmprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son
représentant diment habilité et transmise par courriel cu via le sile indiqué ci-dessus I'engagere au méme
titre qu'une signature origihale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne farme, une leltre
simple de confirmation est requise.

Par ailleurs, FEmprunteur est avisé que les informations résultant de fa législation et de Ja réglementation
concernant les données personnelles, et notamment, le réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif 2 la
protection des personnes physiques a I'égard du Traitement des Données a caractére personnel et a la libre
circulalion de ces Données, applicable & compter du 25 mai 2018 (ci-aprés, « le RGPD »), fonl Fobjet d'une
notice, consultabla sur le site www.banquedesterritoires. fridonnees-personnelles.
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ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis av dreil frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
cl-dessus mentionnées.

En cas de différends sur I'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne fol un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout lilige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressor des juridictions du
second degré de Paris,
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